
OUCAE | OPERAÇÃO URBANA 

CONSORCIADA ÁGUA ESPRAIADA

LEIS MUNICIPAIS 18.174/2024, 

13.260/2001, 15.416/2011 e 

17.541/2020

78ª REUNIÃO ORDINÁRIA

DO GRUPO DE GESTÃO
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EXPEDIENTEPAUTA

EXPEDIENTE ORDEM DO DIA

ORDEM DO DIA

I. Verificação de Presença;

II. Portaria SGM 292, de 18 de novembro de 2025 designa na qualidade
de suplente para compor o Grupo de Gestão da Operação Urbana
Consorciada Água Espraiada, como representante da Secretaria
Municipal de Habitação (SEHAB), a senhora ELAINE MARQUE DE
ORNELAS.

III. Aprovação da ata: 77ª Reunião Ordinária (05/11/2025) do Grupo de
Gestão da Operação Urbana Consorciada Água Espraiada;

I. Controle de Estoques;

II. Aspectos Financeiros;
a. Resumo Financeiro; 
b. Intervenções em Andamento - Investimentos;

III. Andamento das Intervenções:

a. Prolongamento da Av. Jorn. Roberto Marinho - Via Parque/ HIS Grupo 1; 

b. Prolongamento da Av. Chucri Zaidan; 

c. HIS Grupo 2/ Projeto; 

d. HIS Grupo 3/ Projeto; 

e. Trabalho Social realizado no trimestre.

IV. Informe

a. Andamento da execução do Empreendimento do Estevão Baião II – Campo 
Belo A/B e ajustes nos quantitativos; 

b. Calendário 2026; 



EXPEDIENTEPAUTA ORDEM DO DIA

I. Controle de Estoques;

II. Aspectos Financeiros;
a. Resumo Financeiro; 
b. Intervenções em Andamento - Investimentos;

III. Andamento das Intervenções:

a. Prolongamento da Av. Jorn. Roberto Marinho - Via Parque/ HIS Grupo 1; (SP OBRAS)

b. Prolongamento da Av. Chucri Zaidan; (SP OBRAS)

c. HIS Grupo 2/ Projeto; (COHAB)

d. HIS Grupo 3/ Projeto; (SEHAB)

e. Trabalho Social realizado no trimestre. (SEHAB)

IV. Informe

a. Andamento da execução do Empreendimento do Estevão Baião II – Campo Belo A/B e ajustes nos 
quantitativos; 

b. Calendário 2026; 



OUCAE Leis 13.260/01, 15.416/11, 15.519/18, 17.541/20, 18.174/24

Setores
Estoque máximo Estoque disponível Estoque em análise

R NR R NR R NR

Brooklyn 420.000,00 980.000,00 570.187,90 0,00 0,00

Berrini 175.000,00 175.000,00 12.107,04 0,00 0,00 0,00

Marginal Pinheiros 420.000,00 420.000,00 141.169,02 98.986,94 11.173,06

Chucri Zaidan 1.400.000,00 1.400.000,00 62.266,28 136.539,49 78.243,11 0,00

Jabaquara 175.000,00 175.000,00 67.290,15 175.000,00 0,00 0,00

Estoque geral 
consumido

3.435.440,12

Estoque geral 
disponível

1.164.559,88

OUCAE 
Controle de estoque

Nota: Para mais informações detalhadas, acessar a página da Operação Urbana Água Espraiada no site da SP-Urbanismo. Na aba “Adesões e Controle 
de Estoques”, clicar em “Acompanhamento das Solicitações e Controle de Estoques” e realizar o download do Quadro de Controle de Estoques.



Setores
CEPAC CONVERTIDO

ACA Uso e parâmetros

Brooklyn 726.416 231.975

Berrini 317.331 33.792

Marginal Pinheiros 223.096 70.910

Chucri Zaidan 1.730.678 69.609

Jabaquara 2.420 2.160

Total 3.408.387

Setores
CEPAC DESVINCULADO

ACA Uso e parâmetros

Brooklyn 14.109 12

Berrini 27.721 0

Marginal Pinheiros 2.602 0

Chucri Zaidan 92.212 813

Jabaquara 0 0

Total 136.644 825

Resumo de CEPAC

Leiloado 3.432.99

Colocação privada 136.100

Em circulação 160.712

CEPAC - TOTAL 4.490.999

CEPAC - SALDO 921.900

OUCAE 
Controle de CEPAC



EXPEDIENTEPAUTA ORDEM DO DIA

I. Controle de Estoques;

II. Aspectos Financeiros;
a. Resumo Financeiro; 
b. Intervenções em Andamento - Investimentos;

III. Andamento das Intervenções:

a. Prolongamento da Av. Jorn. Roberto Marinho - Via Parque/ HIS Grupo 1; (SP OBRAS)

b. Prolongamento da Av. Chucri Zaidan; (SP OBRAS)

c. HIS Grupo 2/ Projeto; (COHAB)

d. HIS Grupo 3/ Projeto; (SEHAB)

e. Trabalho Social realizado no trimestre. (SEHAB)

IV. Informe

a. Andamento da execução do empreendimento do estevão Baião II – Campo Belo A/B e ajustes nos 
quantitativos; 

b. Calendário 2026; 



LEI Nº 13.260/2001, de 28 de dezembro de 2001

Entradas R$  4.700.513.458
Leilão CEPAC R$  3.461.450.058 

CEPAC Colocações financeiras R$  55.030.820 

Receita Líquida R$  1.280.832.712 

Desvinculação de receitas (30% das receitas líquidas) R$ 96.800.131  

Saída R$  3.989.324.603 
Intervenções em andamento R$   2.898.019.712  

Intervenções concluídas R$   1.091.304.891 

Saldo (10/2025) R$ 711.188.855 

OUCAE 
Resumo Financeiro



EXPEDIENTEPAUTA ORDEM DO DIA

I. Controle de Estoques;

II. Aspectos Financeiros;
a. Resumo Financeiro; 
b. Intervenções em Andamento - Investimentos;

III. Andamento das Intervenções:

a. Prolongamento da Av. Jorn. Roberto Marinho - Via Parque/ HIS Grupo 1; (SP OBRAS)

b. Prolongamento da Av. Chucri Zaidan; (SP OBRAS)

c. HIS Grupo 2/ Projeto; (COHAB)

d. HIS Grupo 3/ Projeto; (SEHAB)

e. Trabalho Social realizado no trimestre. (SEHAB)

IV. Informe

a. Andamento da execução do Empreendimento do Estevão Baião II – Campo Belo A/B e ajustes nos 
quantitativos; 

b. Calendário 2026; 



Intervenções em 
andamento

Executado 
Ago-Out/25

Total Acumulado

Estudos, planos e 
Projetos

- R$ 32.163.445 

Gerenciamento e 
fiscalização (lotes 1 a 5)

- R$ 72.677.422 

Via Parque – Projeto e 
Obras

R$ 508.427 R$ 306.983.424 

Via Parque -
desapropriações

-R$ 823.641 R$ 392.960.637 

Túnel – projeto e obras - R$ 78.238.775 

Túnel - Desapropriações - R$ 1.072.405 

Total -R$ 315.215   R$ 884.096.107 

Prolongamento da Av. Jorn Roberto Marinho

OUCAE 
Intervenções em andamento - Investimentos



Intervenções em 
andamento

Executado 
Ago-Out/25

Total Acumulado

Lotes 1 a 4 - R$ 196.131.890 

HIS 27 e 41 R$ 1.636.511 R$ 5.367.648 

SP Campo Belo - CDHU R$ 22.706.875 R$ 22.706.875 

Desapropriação R$ 983.991 R$ 350.334.709 

Investigação ambiental - R$ 205.557 

Gerenciamento R$ 228.859 R$ 66.195.889 

Auxílio Aluguel R$ 757.102 R$ 69.968.752 

Total R$ 26.313.337 R$ 710.911.319 

HIS em andamento

OUCAE 
Intervenções em andamento - Investimentos



OUCAE 
Intervenções em andamento - Investimentos

Intervenções em 
andamento

Executado 
Ago-Out/25

Total Acumulado

Estudos, planos e projetos - R$  19.497.734 

Execução Av. Chucri Zaidan 
e Complexo Burle Marx

R$ 338.109 R$ 532.852.829 

Desapropriação R$ 269.089 R$ 448.296.426 

Eletropaulo - R$ 21.013.190 

Total R$ 607.197 R$  1.021.660.178  

Prolongamento da Chucri Zaidan e Ponte Laguna



OUCAE 
Intervenções em andamento - Investimentos

Executado 
Ago-Out/25

Total Acumulado

Remunerações R$  560.437 R$ 246.698.876 

Remunerações (SP Obras, SP Urbanismo e outros agentes)

Executado 
Ago-Out/25

Total Acumulado

Obras - R$ 14.890.314 

Desapropriações - R$ 19.762.917 

Total - R$ 34.653.231 

Parque do Chuvisco



OUCAE 
Intervenções previstas

Previsão de gastos

R$ 26.914.107,00

Drenagem da Bacia do Cordeiro



EXPEDIENTEPAUTA ORDEM DO DIA

I. Controle de Estoques;

II. Aspectos Financeiros;
a. Resumo Financeiro; 
b. Intervenções em Andamento - Investimentos;

III. Andamento das Intervenções:

a. Prolongamento da Av. Jorn. Roberto Marinho - Via Parque/ HIS Grupo 1; (SP OBRAS)

b. Prolongamento da Av. Chucri Zaidan; (SP OBRAS)

c. HIS Grupo 2/ Projeto; (COHAB)

d. HIS Grupo 3/ Projeto; (SEHAB)

e. Trabalho Social realizado no trimestre. (SEHAB)

IV. Informe

a. Andamento da execução do Empreendimento do Estevão Baião II – Campo Belo A/B e ajustes nos 
quantitativos; 

b. Calendário 2026; 



Apresentação ao Grupo Gestor da 
Operação Urbana Consorciada Água Espraiada

78ª REUNIÃO ORDINÁRIA 
GRUPO DE GESTÃO                                                 
FEVEREIRO/2025



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)

SERVIÇOS EM ANDAMENTO

INSTALAÇÃO DAS SOLEIRAS
INSTALAÇÃO DAS PORTAS DE MADEIRA
TUBULAÇÃO DE ÁGUA FRIA E INSTALAÇÃO DO RESERVATÓRIO INFERIOR
SEGUNDA DEMÃO DE PINTURA NAS PAREDES DOS APARTAMENTOS
INSTALAÇÃO E PINTURA DO GUARDA CORPO E CORRIMÃO DA ESCADARIA
INSTALAÇÃO CAIXILHOS
EXECUÇÃO DE ALVENARIA DA PLATIBANDA
MURO DO RESERVATÓRIO SUPERIOR
ELEVAÇÃO DE ALVENARIA DA RENOVAÇÃO DE AR (ÁTICO)
REVESTIMENTO EM GESSO LISO NAS ÁREAS DE CIRCULAÇÃO 
PINTURA DA ESTRUTURA METÁLICA: PASSARELAS
INSTALAÇÃO DAS TOMADAS 
IMPERMEABILIZAÇÃO DOS PISOS DA VARANDA
IMPERMEABILIZAÇÃO NA LAJE DE COBERTURA E PLATIBANDA



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-41 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



INFORMAÇÕES GERAIS DESCRIÇÃO %

VALOR CONTRATO P0 R$ 18.356.001,39 100 %

VALOR CONTRATO COM REAJUSTE R$ 19.629.907,88 6,94 %

VALOR MEDIDO P0 R$ 6.756.934,48 36,81 %

VALOR MEDIDO REAJUSTE R$ 7.225.865,73 36,81 %

DATA DA ÚLTIMA MEDIÇÃO NOVEMBRO - 2025

PRAZO DE EXECUÇÃO 14 MESES

HIS-41 

INFORMAÇÕES GERAIS



HIS-27 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)

SERVIÇOS EM ANDAMENTO

MOVIMENTAÇÃO DE TERRA
MANTA ASFALTICA NA COBERTURA E ÁTICO
REVESTIMENTO EM GESSO LISO NA CIRCULAÇÃO
INSTALAÇÃO DAS PORTAS DE MADEIRA
PASSAGEM DE ELETRODUTOS NOS SHAFTS DE TV E TELEFONE
FECHAMENTO DO SHAFT TV E TELEFONE 
FECHAMENTO DOS SHAFTS DE INSTALAÇÕES
ALVENARIA DA PLATIBANDA
TUBULAÇÃO DE ÁGUA FRIA NA CIRCULAÇÃO
MURO DE DIVISA DOS FUNDOS
MURETA NO TÉRREO
ELEMENTO VAZADO NOS APARTAMENTOS DO TÉRREO
CORRIMÃO DA ESCADARIA



HIS-27 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-27 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-27 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-27 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-27 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-27 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-27 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-27 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-27 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-27 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



HIS-27 

ACOMPANHAMENTO (FÍSICO)



INFORMAÇÕES GERAIS DESCRIÇÃO %

VALOR CONTRATO P0 R$ 10.556.609,17 100 %

VALOR CONTRATO COM REAJUSTE R$ 11.289.237,84 6,94 %

VALOR MEDIDO P0 R$ 3.559.040,81 33,71 %

VALOR MEDIDO REAJUSTE R$ 3.806.038,24 33,71 %

DATA DA ÚLTIMA MEDIÇÃO NOVEMBRO - 2025

PRAZO DE EXECUÇÃO 14 MESES

HIS-27 

INFORMAÇÕES GERAIS



PROLONGAMENTO

AV. ROBERTO MARINHO

• DESAPROPRIAÇÃO

Aguardando assinatura do novo Decreto e Lei de Melhoramento Viário

• PROJETO / OBRA / AMBIENTAL

Licitação integrada publicada dia 13/05/25
Valor do edital: R$ 2.406.068.554,72
Licitação Suspensa em 22/01 pelo TJSP



Andamento da Obra

CORREDOR CHUCRI ZAIDAN

Concretagem da laje superior do túnel, trecho 2A Laje superior do túnel após cura úmida, trecho 2A



CORREDOR CHUCRI ZAIDAN

Confecção de armação metálica da lamela. Concretagem da lamela.

Andamento da Obra



CORREDOR CHUCRI ZAIDAN

Abertura de vala, montagem de forma e instalação de armação 

metálica para concretagem da parede guia, para direcionamento 

da escavação com equipamento de fundação Clamshell, Trecho 

2B

Escavação com equipamento de 

fundação Clamshell, para confecção de lamelas, sentido bairro, trecho 

2A

Andamento da Obra



EXPEDIENTEPAUTA ORDEM DO DIA

I. Controle de Estoques;

II. Aspectos Financeiros;
a. Resumo Financeiro; 
b. Intervenções em Andamento - Investimentos;

III. Andamento das Intervenções:

a. Prolongamento da Av. Jorn. Roberto Marinho - Via Parque/ HIS Grupo 1; (SP OBRAS)

b. Prolongamento da Av. Chucri Zaidan; (SP OBRAS)

c. HIS Grupo 2/ Projeto; (COHAB)

d. HIS Grupo 3/ Projeto; (SEHAB)

e. Trabalho Social realizado no trimestre. (SEHAB)

IV. Informe

a. Andamento da execução do Empreendimento do Estevão Baião II – Campo Belo A/B e ajustes nos 
quantitativos; 

b. Calendário 2026; 
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OUCAE - OPERAÇÃO 

URBANA CONSORCIADA 

ÁGUA ESPRAIADA

Novembro e Dezembro/2025

Janeiro/2026



Áreas em Auxílio Aluguel
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Operação Urbana Consorciada Água Espraiada - OUCAE

Consórcio URBHIS - Contrato – 033/2024

A Gerenciadora Social presta serviços técnicos especializados de Trabalho Social,

previsto em programas e ações de responsabilidade da Secretaria de Habitação do

município de São Paulo.

No período, o Consórcio URBHIS atuou nos Programas e Modalidades de Atendimento

Habitacional existentes na SEHAB, especificamente nas modalidades:

Modalidade 2 - Trabalho Social Associados à Gestão do Atendimento Habitacional -

Auxílio Aluguel​, na frente de atendimentos espontâneos. Foram realizadas convocações de

famílias para atualização cadastral e indicação da demanda para os empreendimentos DIS

27 e DIS 41;

Modalidade 3 – Trabalho Social Associado ao Atendimento Definitivo, frente de

atuação Operação Urbana Consorciada. No mês de janeiro foram organizadas as Pastas de

documentos para habilitação ao atendimento habitacional​ (dossiês) e realizada a primeira

reunião de Preparação de Mudança.



OUCAE
Operação Urbana 

Consorciada Água Espraiada

Pós-Ocupação

Condomínio Corruíras

Operação Urbana Consorciada Água Espraiada - OUCAE

Plantão Social

Os atendimentos de Plantão Social ocorreram às quintas-feiras, das 9h às 15h na

Central de Habitação, localizada na Av. São João, 299 – Centro. Via telefone, ocorrem de

2ª à 6ª-feira, das 9h00 às 16h00.

No referido trimestre, foram contabilizados 98 (noventa e oito) atendimentos –

considerado parcialmente o mês de janeiro com atendimentos ainda em andamento.



Operação Urbana Consorciada Água Espraiada - OUCAE

DIS 27 e DIS 47

➢Reunião com Corpo Diretivo sobre Previsão Orçamentária

➢Sorteio da ordem de escolha das unidades habitacionais

➢Articulação de parceria com a rede de saúde UBS Jd. Lourdes



Operação Urbana Consorciada Água Espraiada - OUCAE

Ações em Andamento

Empreendimento Habita Vila Paulista PPP

➢Publicação da demanda faltante no processo de indicada para PPP Vila

Paulista, convocação por carta e mobilização.

➢Atendimentos na central da habitação 08/01 e 29/01.

Atividades previstas nos empreendimentos HIS 27 e HIS 41

➢Reuniões para tratar da previsão orçamentária;

➢Articulação de ações e visitas institucionais de rede com equipamentos de

assistência e educação do território;

➢Preparativos para escolha das unidades habitacionais prevista para

fevereiro.



OUCAE
Operação Urbana 

Consorciada Água Espraiada

Pós-Ocupação

Condomínio Corruíras

Operação Urbana Consorciada Água Espraiada - OUCAE

QUADRO FINANCEIRO 

Operação Urbana Água Espraiada  – Valor do empenho de 

Novembro de 2025
R$ 40.000,00

Operação Urbana Água Espraiada  – Valor do empenho de 

Dezembro de 2025
R$ 40.000,00

Operação Urbana Água Espraiada  – Valor do empenho de 

Janeiro de 2026
Em andamento



DTS Sudeste 
Novembro, Dezembro/2025 e Janeiro/2026



EXPEDIENTEPAUTA ORDEM DO DIA

I. Controle de Estoques;

II. Aspectos Financeiros;
a. Resumo Financeiro; 
b. Intervenções em Andamento - Investimentos;

III. Andamento das Intervenções:

a. Prolongamento da Av. Jorn. Roberto Marinho - Via Parque/ HIS Grupo 1; (SP OBRAS)

b. Prolongamento da Av. Chucri Zaidan; (SP OBRAS)

c. HIS Grupo 2/ Projeto; (COHAB)

d. HIS Grupo 3/ Projeto; (SEHAB)

e. Trabalho Social realizado no trimestre. (SEHAB)

IV. Informe

a. Andamento da execução do Empreendimento do Estevão Baião II – Campo Belo A/B e ajustes nos 
quantitativos; 

b. Calendário 2026; 
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a. Andamento da execução do Empreendimento do Estevão Baião II – Campo Belo A/B e ajustes nos 
quantitativos; 

b. Calendário 2026; 



EXPEDIENTEPAUTA ORDEM DO DIA

Deliberação: Proposta de Calendário para as Reuniões Ordinárias do GG OUCAE em 2026.

REUNIÕES ORDINÁRIAS 2026

REUNIÃO MÊS DIA

78ª FEVEREIRO 4

79ª MAIO 6

80ª AGOSTO 5

81ª NOVEMBRO 4

DATAS PROPOSTAS

DATAS INDISPONÍVEIS
Novembro
D S T Q Q S S

1 2         

Finados

3 4                  

AE
5 6 7

8 9 10 11

SCE
12 13 14

15 16 17 18 19 20  

Consciência 

Negra

21

22 23 24 25 26 27 28

29 30

Agosto
D S T Q Q S S

1

2 3 4 5                     

AE
6 7 8

9 10 11 12

SCE
13 14 15

16 17 18 19 20 21 22

23 24 25 26 27 28 29

30 31

Maio
D S T Q Q S S

1                 

Dia  do 

Trabalho

2

3 4 5 6                      

AE
7 8 9

10 11 12 13

SCE
14 15 16

17 18 19 20 21 22 23

24 25 26 27 28 29 30

31

Fevereiro
D S T Q Q S S

1 2 3 4                 

AE
5 6 7

8 9 10 11

SCE
12 13 14

15 16 17       

Carnaval

18            

Carnaval

19 20 21

22 23 24 25 26 27 28



PRÓXIMA REUNIÃO 

ORDINÁRIA

06 MAIO 2026

OUCAE | OPERAÇÃO URBANA 

CONSORCIADA ÁGUA ESPRAIADA

LEIS MUNICIPAIS 18.174/2024, 

13.260/2001, 15.416/2011 e 

17.541/2020


